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Uvodni slovo

Vazeni akcionari, obchodni partneri a pratelé,

rok 2024 byl pro nasi spolec¢nost obdobim intenzivniho rozvoje,
hledani novych investi¢nich prilezitosti a upevinovani stability v
meénicim se ekonomickém prostredi. Financial Garant a.s. seiv
uplynulém roce drzela své strategie diverzifikace a investi¢ni
odpovédnosti, ktera je zaloZena na vyvazeném portfoliu projekti v
oblasti nemovitosti, technologii, péce o seniory, spravy pohledavek
a investi¢nich néstroj.

Nase spolec¢nost vyrostla na pevnych zakladech a dnes piisobi nejen
jako investor, ale i jako partner v projektech, které maji
dlouhodoby spolecensky i ekonomicky prinos. Spravujeme aktiva v
hodnoté presahujici 540 miliont korun a nasi ¢innosti diivéruje
vice nez stovka investori.

Nasi vizi zistava budovani stabilniho, transparentniho a
dlouhodobé udrzitelného investiéniho ekosystému, ktery prinasi
zhodnoceni kapitalu a zaroven podporuje projekty s readlnym
dopadem na kvalitu zivota lidi.

Team FGG



Zakladni udaje o spolecnosti

Nazev spolecnosti: Financial Garant a.s.
I1CO: 291 60 359

Pravni forma: Akciova spolec¢nost

Sidlo: Revoluéni 763/15, Praha 1, 110 00
Zakladni kapital: 2 000 000 K¢

Statutarni organ: predseda spravni rady / jednatel — Jakub Hubacek

/////

oblasti obchodu, sluzeb a investi¢niho managementu.
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Profil

Riist spolec¢nosti Financial Garant a.s. je zaloZen na rozvoji
tradi¢nich i noveé vznikajicich investi¢cnich odvétvi, budovani
modernich projektii v oblasti nemovitosti, technologickych
inovaci a financnich reseni. Spoleénost propojuje
dlouhodobou investi¢ni vizi s kreativitou, odbornym know-
how a talentem svych partnerii a tim vyuziva globalni i
regionalni prilezitosti k riistu.

Diky investicim do inovaci a modernich technologii miize
spolec¢nost nabizet vysoce konkurenceschopné sluzby a
produkty orientované na realné potteby klientii a investort.
Tyto ¢innosti nejen vytvareji primou hodnotu pro akcionare
a partnery, ale zaroven podporuji udrzitelny rozvoj Sirsiho
trhu a prinaseji pozitivni spolecensky dopad.

Spole¢nost dlouhodobé podporuje hodnoty odpovédného
podnikani. V projektech zamérenych na péci o seniory, v
oblasti nemovitosti ¢i technologii zohledniuje nejen
ekonomicky rist, ale také kvalitu Zivota a potfeby mistnich
komunit.



Predmeét podnikani

Financial Garant a.s. se sousttedi na:
« investice do nemovitosti a spravu spoluvlastnickych podild,
 spravu zajisténych a insolvenénich pohledavek,

« investi¢ni produkty pro retailové i institucionalni investory

(emise dluhopisii),

« technologické projekty a startupy s mezinarodnim rtistovym

potencialem,

 10zVv0j socialné prospésnych projektl v oblasti péce o

seniory.




Strategie

Strategie spolecnosti Financial Garant a.s. vychazi z presvédceni, ze
dlouhodobé uspésné podnikani musi stat na pevnych zakladech
diverzifikace, odpovédného rizeni rizik a schopnosti prizplisobit se
rychle se ménicim podminkam trhu. Nase investi¢ni ¢innost je proto
zameérena jak na tradi¢ni oblasti, které prinaseji stabilni vynosy a
jistotu, tak na nové, dynamicky se rozvijejici sektory, jez nabizeji
prostor pro rist a inovace. Strategie Financial Garant a.s. je tedy
postavena na kombinaci stability a inovaci. Usilujeme o to, aby nase
investice byly nejen ziskové, ale i odpovédné, aby posilovaly divéru
investort a partnert a aby prispivaly k budoucnosti, v niz ekonomicky

rust jde ruku v ruce s kvalitou zivota a udrzitelnosti.







Statutarni organy skupiny FGG

Financial Garant a.s. Financial Garant Property s.r.o.
Jakub Hubacek, Jakub Hubacek,
¢len spravni rady jednatel spolecnosti
Petr Novotny,

dozor¢i rady

Bond acquisition LTD

Bond acquisition s.r.o. Jakub Hubadek,

jednatel spole¢nosti
Jakub Hubacek,

jednatel spolec¢nosti

AJ Investments s.r.o.

RYG Investments s.r.o. Jakub Hubadek,

jednatel spolecnosti
Jakub Hubacek,

) ) Msc. Juraj Krtipa, spoleénik
jednatel spole¢nosti

KSG invest, j.s.a., spole¢nik

B isition LTD lec¢nik . . v
ond acquisition » Spolecill Financial Garant Property, s.r.o., spole¢nik

RYG Investments s. r. 0., spole¢nik
PROFI-CR S.I‘.O.

Jakub Hubédek, PROFI-CS s.r.o.

jednatel spolecnosti
Jakub Hubacek,

jednatel spole¢nosti

PROFI-EU s.r.o.

Jakub Hubacek,
jednatel spole¢nosti
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Vybrana aktiva skupiny FGG

Real Estate

Financial Garant a.s.

Podilové nemovitosti
Ceska Republika

Technologie

Financial Garant Property s.r.o.

Simplicity Tech j.s.a.
Slovensko

USA

Stredni vychod

Evropa

SuperCity AI LL.C
USA

Stock Market
Trading

AJ Investments s.r.o.
Slovenska Republika

Development

Financial Garant a.s.

Hotel Sanus s.r.o.
Slovenska Republika

Accounts Receivable
Management

Bond acquisition s.r.o.
Ceska Republika

RYG Investments s.r.o.
Slovenska Republika

Bond acquisition LTD
Velka Britanie



Financial Garant a.s.

Financial Garant a.s. je soukroma investi¢ni spole¢nost zaloZena v roce 2012,
ktera se dlouhodobé zaméruje na vyhledavani a realizaci atraktivnich
investi¢nich prilezitosti. Od roku 2021 se spole¢nost systematicky vénuje
profesionalni sprave financi a aktivnimu rozvoji investi¢nich projekt,
pricemz stavi na kombinaci zkuSenosti z finanéniho sektoru, strategického
rizeni a dlouhodobé investiéni vize.

V roce 2022 spolecnost vydala prvni investi¢ni emisi, jejimz cilem bylo
ziskani kapitalu pro rozvoj investi¢nich aktivit a rozsireni portfolia projektt.
Ziskané prostredky byly vyuzity predevsim pro investice do nemovitostnich
podild, technologickych projektti a developerskych prilezitosti, které
predstavuji stabilni a zaroven perspektivni oblast dlouhodobého riistu.
Investi¢ni strategie spole¢nosti Financial Garant a.s. je postavena na
aktivnim pristupu k investicim, transparentnosti a vytvareni dlouhodobé
hodnoty. Zamérujeme se na projekty s realnym ekonomickym potencialem,
kde je mozné diky odbornému rizeni a zkuSenostem vytvorit pridanou
hodnotu pro investory i obchodni partnery.

Real Estate

Financial Garant a.s. se dlouhodobé zaméruje na obchodovani se
spoluvlastnickymi podily na nemovitostech, které vykupujeme z
investovanych prostredki, strategicky spravujeme a nasledné dale
obchodujeme. Diky zkuSenostem z realitniho a investi¢niho trhu dokazeme
efektivné resit slozité spoluvlastnické vztahy, optimalizovat pravni i
ekonomickou strukturu podilt a vytvaret hodnotu tam, kde ostatni vidi
komplikace. Soucasti nasich sluzeb je také rychly a transparentni vykup
spoluvlastnickych podilii, ktery umoznuje spoluvlastnikiim jednoduse a
bezpecéné prodat sviij podil bez zdlouhavych jednani a administrativnich
komplikaci. Zaroven poskytujeme komplexni spravu a administraci podild,
vCetné pravnich a organizac¢nich tikonii ¢i komunikace s ostatnimi
spoluvlastniky a institucemi. Nasim cilem je zajistit profesionalni spravu
investic, minimalizovat administrativni zatéz klientt a soucasné
maximalizovat hodnotu spravovanych aktiv.



Development

Od roku 2025 vstoupila spole¢nost Financial Garant a.s. do projektu Hotel
Sanus s.r.0. — Senior House Sanus, ktery se zaméruje na poskytovani
moderniho a diistojného zazemi pro seniory. Tento projekt rozsituje
investi¢ni portfolio spole¢nosti do oblasti socidlnich a zdravotnich sluzeb,
které patri mezi dlouhodobé stabilni a rostouci segmenty trhu.

Senior House Sanus je koncipovan jako misto, kde se propojuje profesionalni
péce, bezpecné prostredi a aktivni komunitni Zivot seniorti. Cilem projektu je
nabidnout klientim kvalitni sluzby, podporu kazdodenniho zivota a
prostredi, které respektuje individualni potreby kazdého obyvatele.

Sektor péce o seniory patii v Evropé mezi nejrychleji rostouci oblasti
ekonomiky, predevs§im diky demografickému vyvoji. Podle odhadt Eurostatu
bude do roku 2050 témér tretina evropské populace starsi 65 let, coz vytvari
rostouci poptavku po kvalitnich a dostupnych sluzbach v této oblasti.
Investice do projektu Senior House Sanus tak predstavuje strategicky krok,
ktery kombinuje spolecensky prinos s dlouhodobym investi¢nim
potencialem.



10.

Financial Garant
Property s.r.o.

Spolec¢nost byla zalozena v roce 2022 a jejim prvnim strategickym krokem
byl vstup do technologického projektu Simplicity Tech j.s.a.. Tento projekt
predstavuje inovativni digitalni platformu zaméfenou na propojeni lidi s
dénim v jejich mésté prostirednictvim modernich mobilnich technologii.

Technologie

Simplicity je mobilni aplikace, ktera uzivatelim v realném case prinasi
prehled o tom, co se praveé déje v jejich okoli — od koncertti, sportovnich akei
a kulturnich udalosti az po doporuceni restauraci a zajimavych mist. Diky
jednoduchému ovladani a personalizovanému obsahu maji uzivatelé meésto
doslova na dosah ruky a béhem nékolika kliknuti ziskaji inspiraci, kam
vyrazit, co vidét a co zazit.

Aplikaci dnes vyuziva vice nez 500 000 uzivateli ve vice nez 500 méstech po
celém svété, pricemz nejvetsi zastoupeni ma na trhu ve Spojenych statech
americkych. Projekt vznikl na Slovensku, postupné se prosadil na evropském
trhu a nasledné ziskal investici ve vysi 8,5 milionu USD, ktera podporila jeho
expanzi na americky trh.

Simplicity je podporovana investory z USA, Evropy i Izraele a predstavuje
moderni reseni pro digitalni budoucnost mést. Platforma reaguje na rostouci
pottebu rychlych a prehlednych informaci o méstském Zzivoté a vytvari
prostor pro propojeni lidi, mistnich podniki i kulturnich a spolecenskych
aktivit.



V roce 2025 spolecnost strategicky vstoupila do technologického projektu
SuperCity AI LLC, inovativniho startupu zaméreného na digitalizaci
komunikace mezi ob¢any a mésty prostrednictvim umeélé inteligence.
SuperCity Al je technologicka platforma vyvijena v texaském Austinu, ktera
pomoci pokrocilych Al nastroji zjednodusuje zptsob, jak lidé komunikuji s
meéstskou spravou. Aplikace umoznuje ob¢antim na jednom misté hlasit
problémy ve mést€, ziskavat dilezité informace, komunikovat s arady nebo
platit poplatky, a to rychle, prehledné a bez zbytecné administrativy.

Za projektem stoji tym zkusenych odbornikii na technologie a verejnou
spravu, véetné byvalého technologického reditele mést New York a San
Francisco. Diky jejich zkuSenostem vznika reseni, které méstim pomaha
snizovat naklady, Setrit ¢as a zefektiviiovat sluzby pro obyvatele.

SuperCity Al je zaroven soucasti prestizniho programu NVIDIA Inception,
ktery podporuje technologické startupy zamérené na umelou inteligenci.
Cilem projektu je vytvorit jednotné digitalni rozhrani pro meésta, které
nahradi slozité procesy, papirovani a dlouhé fronty moderni, jednoduchou a
efektivni digitalni komunikaci.

11.
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Bond acquisition s.r.o.

Accounts Receivable
Management

Bond acquisition s.r.o. byla zalozena v roce 2021 a specializuje se na spravu
zajisténych pohledavek po celé Ceské Republice, véetné pohledavek, které
jsou soucasti insolvenénich rizeni. Tato oblast predstavuje specificky
segment na pomezi prava, financi a rizeni rizik, ktery vyzaduje nejen
hlubokou znalost legislativy, ale také schopnost komplexné vyhodnotit
ekonomicky potencial pohledavky s ohledem na situaci dluznika a charakter
zajisténi.

Pri sprave pohledavek posuzujeme jejich hodnotu individualné —
analyzujeme financni situaci dluznika, kvalitu a likviditu zajisténi a volime
nejvhodnéjsi strategii pro jejich efektivni uplatnéni. Zajisténé pohledavky
patii obecné mezi stabilnéjsi aktiva, protoze jsou kryty konkrétnim
majetkem dluznika, nejéasteji nemovitostmi nebo finanénimi prostredky, coz
vériteli poskytuje vyrazné silnéjsi postaveni v pripadé nesplnéni zavazki.
Efektivni sprava pohledavek v§ak neznamena pouze administrativni dohled.
Aktivné monitorujeme hodnotu zajisténi, komunikujeme s dluzniky,
vyhodnocujeme vyvoj jednotlivych pripadi a v pripadé potireby pohledavky
také strategicky obchodujeme. Nasim hlavnim cilem je vZdy maximalizace
navratnosti a efektivni rizeni rizik spojenych s pohledavkami.



RYG Investments s.r.o.

Accounts Receivable
Management

RYG Investments s.r.o. je spoleénost zamérena na investice a spravu
pohledavek, ktera se specializuje na vyhledavani a rizeni investi¢nich
prilezitosti v oblasti financnich aktiv. Strategicky vstup do spole¢nosti v roce
2025 predstavuje vyznamny krok v rameci rozsirovani investi¢nich aktivit a
posilovani pozice na trhu spravy pohledavek ve stredni Evropé.

Tato investice umoznila rozsiteni portfolia pohledavek na Slovensku, které se
stalo dilezitym trhem pro dalsi riist a diverzifikaci investi¢nich aktivit. Diky
strategické spolupraci a vyuziti lokalnich znalosti trhu dochéazi k efektivnimu
vyhledavani, akvizici a spravé pohledavek s potenciadlem stabilniho vynosu.
Ryg Investments s.r.o. se zaméruje predevsim na zajiSténé i nezajisténé
pohledavky, u nichz je mozné prostrednictvim aktivni spravy,
restrukturalizace nebo pravniho uplatnéni optimalizovat jejich hodnotu.
Kli¢ovou soucasti strategie je detailni analyza jednotlivych pripadi,
posouzeni ekonomického potencialu a nastaveni efektivniho postupu
vedouciho k maximalni navratnosti investovanych prostredkii.

Vstup do spolec¢nosti zaroven posilil regionalni investi¢ni strategii, ktera
propojuje zkusSenosti z oblasti financi, prava a rizeni rizik. Diky tomu dochazi
k systematickému budovani portfolia pohledavek a k vytvareni stabilni
platformy pro dalsi rozvoj investi¢nich aktivit na slovenském trhu i v Sirsim
regionu stredni Evropy.

13.
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Bond acquisition LTD

Accounts Receivable
Management

Bond Acquisition LTD je spole¢nost zameérena na spravu a rizeni pohledavek
na trhu ve Velké Britanii. Jeji ¢innost spoc¢iva predevsim v identifikaci,
akvizici a profesionalni spraveé pohledavek s cilem maximalizovat jejich
hodnotu a efektivné ridit rizika spojena s jejich vymahanim.

Spolec¢nost ptlisobi v prostredi britského pravniho a finan¢niho systému,
ktery je charakteristicky vysokou mirou regulace a specifickymi postupy pri
sprave a uplatnovani pohledavek. Diky znalosti lokalni legislativy, trznich
procest a ekonomického prostredi dokaze Bond Acquisition LTD efektivné
vyhodnocovat jednotlivé pripady a nastavovat optimalni strategii jejich
spravy.

Hlavni souéasti ¢innosti je analyza ekonomického potencialu pohledavek,
posouzeni finanéni situace dluznikia a volba vhodného postupu pro jejich
reSeni — at uz prostrednictvim restrukturalizace zavazki, dohody s
dluznikem, nebo pravniho uplatnéni narokt. Spolec¢nost zaroven pribézné
sleduje vyvoj hodnoty jednotlivych aktiv a prizptisobuje strategii spravy
aktualni situaci na trhu.

Diky profesionalnimu pristupu, diirazu na efektivni rizeni rizik a
systematickou spravu portfolia pohledavek vytvari Bond Acquisition LTD
stabilni platformu pro investice do finan¢nich aktiv na britském trhu. Cilem
spolecnosti je dosahovat dlouhodobé navratnosti investic pri zachovani
transparentniho a odpovédného pristupu k rizeni pohledavek.



AJ Investments s.r.o.

Stock Market
Trading

AJ Investments je soukroma investi¢ni spolecnost se sidlem v Bratislave,
ktera se zameéruje na investice na globalnich kapitalovych trzich, zejména v
Evropé a ve Spojenych statech. Spole¢nost byla zalozena investorem Jurajem
Krapou a jeji hlavni ¢innosti je vyhledavani investi¢nich prilezitosti s
vysokym riistovym potencialem a dlouhodobym zhodnocenim kapitalu.
Investi¢ni strategie spolecnosti je zaloZena na detailni analyze jednotlivych
firem, jejich finanéniho zdravi, obchodniho modelu a budouciho potencialu.
AJ Investments se zaméruje predevsim na spolecnosti z oblasti technologii,
médii, energetiky a primyslu, které jsou podle jejich analyz podhodnocené
nebo maji prostor pro dalsi rist.

Soucasti strategie je také aktivni pristup k investovani, kdy spole¢nost
sleduje vyvoj investovanych firem a v pripad€ potieby komunikuje s jejich
managementem ¢i dal§imi akcionafi s cilem zvysit efektivitu tizeni a hodnotu
pro investory.

AJ Investments tak predstavuje dynamickou investi¢ni platformu
orientovanou na globalni kapitalové trhy, ktera kombinuje hlubokou
analytickou préci, strategické investice a aktivni spravu portfolia s cilem
dosahovat dlouhodobého zhodnoceni kapitalu.
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Nasi vizi je budovat silnou a stabilni investi¢ni platformu, ktera propojuje
kapital, zkusSenosti a inovativni projekty s dlouhodobym riistovym
potencialem. Chceme byt spolehlivym partnerem pro investory, podnikatele i
strategické partnery a aktivné prispivat k rozvoji projektii, které prinaseji
ekonomickou hodnotu i pozitivni dopad na spole¢nost.

Zamérujeme se na oblasti, které maji dlouhodobou perspektivu —
technologie, nemovitosti, spravu pohledavek a projekty s vysokym inova¢nim
potencialem. Nasim cilem je vyhledavat prilezitosti, kde mtizeme diky
zkuSenostem, strategickému rizeni a aktivni sprave kapitalu vytvaret stabilni
a udrzitelnou hodnotu.

Vérime v dlouhodobé partnerstvi, transparentnost a odpovédné investovani.
V dynamickém prostiedi soucasné ekonomiky chceme byt spolec¢nosti, ktera
dokaze pruzné reagovat na nové prilezitosti, rozvijet moderni projekty a
soucasné zachovavat stabilitu a divéru nasich investort i obchodnich
partnert.

16.






Projekty

Hotel SANUS s.r.o.
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SuperCity AI LLC
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Historie skupiny FGG

2012

2021

2022

2023

2024

2025

ZaloZeni matetské spole¢nosti Financial Garant a.s., kter4 se postupné stava investi¢ni

platformou zamérenou na technologie, nemovitosti a finan¢ni aktiva.

Spolecnost zahajuje aktivni spravu investi¢nich projekti a financi. Soucasné vznika spole¢nost

Bond acquisition s.r.o., zaméiena na spravu zajisténych a insolvenc¢nich pohledavek.

Financial Garant a.s. se stdva minoritnim vlastnikem technologické spole¢nosti Simplicity. Ve

stejném roce vydava prvni investi¢ni emisi na financovani technologickych projekt.

Vydani druhé a treti investi¢ni emise prinasi navyseni kapitalu pro projekt Simplicity, investice

do spoluvlastnickych podili na nemovitostech a rozvoj portfolia finan¢nich aktiv.

Do skupiny vstupuje strategicky investor z Dubaje, ktery posiluje kapitalovou stabilitu a
podporuje dalsi expanzi investi¢nich projekt.

Soucasné dochazi k aspésnému ukonceni prvni investi¢ni emise z roku 2022.

Rok 2025 ptinasi diverzifikaci portfolia — vstup do projektu Senior House SANUS, strategickou
investici do RYG Investments s.r.o., AJ Investments s.r.o. a technologického projektu SuperCity

AI LLD zaméreného na digitalizaci komunikace mezi obcany a mésty.
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Vybrana aktiva FGG

kontakty

FGG

Financial Garant a.s.
www.fggroupinvest.cz

&

Financial Garant Property s.r.o.
www.financialgarantproperty.com

Bond acquisition LTD
www.bondacquisition.uk

T
SNNUS
Hotel Sanus s.r.o.

www.seniorhousesanus.sk

\
\\

A’
BOND ACQUISITION
Bond acquisition s.r.o.
www.bond-acquisition.cz



